GAL ZSOFIA
A KOLOZSVARI

ARANY JANOS UTCAI BERVILLAK

B A kolozsvéri Sétatér szomszédsagaban
1évé nyolc szecessziés bérvillabél allé
épuletegyiittes Hirschler Jézsef romai ka-
tolikus plébanos megrendelésére épiilt
a hajdani Fiird6 utcdban (Cardinal Iuliu
Hossu) 1911 és feltehetéen 1916 kozott.

A villdkrdl sz616 elézetes ismereteink
meglehetdsen szerények voltak, két nem-
rég kiadott publikacié' szolgal ugyan né-
héany irdnyad6 informéciéval a megren-
deld és a megbizott épitészek személyére,
valamint a hozzavet6leges datéldsra vo-
natkozodan, az épiiletek részletes kutaté-
séra azonban ez idaig nem kertilt sor.

Az épiletek torténete 1909. oktéber
31-én veszi kezdetét,” amikor a Kolozsvar
Belvérosi Rémai Katolikus Egyhédz va-
lasztménya jovdhagyja a plébanosi java-
dalom részét képezd Fiird utcai telek
értékesitését — majd pontositva, annak
beépitését. A tervezéssel és a kivitelezés
feltigyeletével megbizott épitész-vallalko-
zok kilétére legelgszor 1910 tavaszan
tesznek egyértelmd utalédst. Kéroly Lajos
és Markovits Sdndor nem palyazat foly-
tan, hanem Gombos Gyula Kolozsvaron
tevékenykedd véllalkozé kozvetitése altal
jutott a megbizashoz. Az épitészparos a
Fiird6 utcai telek 12 bérvillaval valé be-
épitésére tett javaslatot 1 872 000 korona
koltségvetésbdl, mely bankkolcson visz-
szafizetését a telek ardval szerették volna
garantalni. Az épuleteket 50 évig kivan-
tak hasznélni, mely idé alatt ezek min-
den koltsége Gket terhelné, igy a bankkol-
cson torlesztése is, tovabba évi 15 000
koronat fizettek volna a mindenkori plé-
banosnak. Az 50 év leteltével a telket és
épitményeit j6 allapotban és tehermente-
sitve kivantak az egyhazkozségnek visz-
szaszolgéltatni.®

Az épitkezés csak 1911 tavasza utdn
kezdddhetett meg a gazdaségi és techni-
kai kérdések hosszas targyaldsa utan.*
E kezdeti fazisban az épittetd tehat 12 4j
bérvillaval szamolt, ami a Fiird6 utcéra

nézé harom korabban épiilt lakéhaz le-
bontésat feltételezte volna. Az egyik hite-
lez6 pénzintézet, a Munkaadék Bankja
Részvénytdrsasdg tonkremente miatt az
épitkezés folyamata 1912 elején tobb
mint egy évre megszakadt. Az épitkezés-
nek ebben a fazisaban négy lefedett és
négy megkezdett épiilettel szdmolhatunk,
a hatralevg négy épiiletrgl valészintleg
ekkor mondhattak le az anyagi keret szi-
kossége miatt.

A szitkséges anyagi fedezet megte-
remtése utdn 1913 tavaszan Spada Janos
kolozsvari épitGvallalkozo ajanlatot tett
a nyolc éptilet lakhatéva tételére.” Rovi-
desen elhatalmasodé tiidGbaja és halédla
azonban nem tette lehet6vé a munkala-
tok befejezését, igy 1913. aprilis 10-én
Schreiber Gyula budapesti épitészcége és
a velik egytttmiikodé Goll Elemér épi-
tészmérnok vallalta el a bérvillak befeje-
zését.® A szerz6désben szereplé 1913.
oktéber 1-jei datumig azonban - eddig
ismeretlen okokbdl kifolydlag — nem sike-
rillt mind a nyolc éptiiletet befejezni. Az
épiiletek atadasanak pontos datuma ez
idaig ismeretlen, az eddig feltart levéltari
iratokbdl csupédn annyi allapithaté meg,
hogy 1914 novemberéig négy épiilet,”
1915 decemberéig pedig hat épiilet® volt
lakhat6 allapotban, a tobbi befejezése
még vdratott magara.

Az irott forrdasok alapjan felvazolt
hézagos épitéstorténet a fennmaradé o6t
tervrajzsorozat alapjan egészithetd ki. Ko6-
zulik egy az Erdélyi Rémai Katolikus
Status altal sokat foglalkoztatott Papai
Sandor nevéhez fizddik, harom Karoly
Lajos és Markovits Sandor irodéjaban
sziiletett, egyet pedig Goll Elemér készi-
tett. A Papai altal rajzolt lechneri inspira-
ci6ju éptlettervek sem szdm szerint, sem
tomegiikben nem taldlnak a kivitelezett
bérvillakkal, ezért valészintileg még a ter-
vezési fazis elejéhez kothetéek. Az épi-
tész altal készitett helyszinrajz 6sszesen
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négy épiletet tartalmaz, melyek koziil
csak harom szamozott, és kizarolag errél
a héaromr6l maradtak fenn tervek. Az
épuletek mindegyike az Arany Jéanos ut-
cai telekrészre épilt volna fel: kettd an-
nak sarkaira, a harmadik pedig az altaluk
kozrefogott teriiletre. A kovetkezd négy
sorozatban 6sszesen hét tipusterv kiilon-
boztetheté meg, szamozasuk I-t6l VII-ig
terjed. A tipustervek érdekessége, hogy
mig az alaprajzok aprébb valtoztatdsoktol
eltekintve mind megfeleltethetéek egy-
egy megépiilt villanak, a hozzdjuk rendelt
néhdny homlokzati rajz legtobbszor nem
egyezik az adott épilet homlokzatdval,
vagy ha kivételes esetben mégis, a megva-
l6sult valtozat a tervezettnek csupan le-
egyszerisitett varidnsa. A budapesti épi-
tészpdros 4altal készitett tervek kozil
alaprajzi szempontb6l négy tipus mara-
déktalanul megfelel egy-egy megvaldsult
épuletnek, a hatralevé harom a Goll Ele-
mér altal szignalt rajzokkal vag egybe. Ez
az észrevétel egyértelmien arra enged
kovetkeztetni, hogy az eredeti alaprajzok
atdolgozéasa Goll nevéhez filizédik, s bar
az éltala készitett homlokzati tervek nem
maradtak fenn, az épiletek megjelenése
is minden valészintiséggel az 6 nevéhez
kapcsolhaté.

A villak mindegyike egy félig bemé-
lyitett pincébdl és héarom szintbdl all.
A szintenként helyet kapé lakdsok szdma
véltoz6: a Furdd utcai bérvilldban harom,
a tobbi hétben két vagy négy szimmetri-
kus lakassal szamolhatunk. Az emeleten-
ként kialakitott lakdsok szdma egyértel-
mien befolydsolja az épiiletek méretét
és azok alaprajzi sajitossdgait: a lakré-
szek szdmanak (kettd, hdrom vagy négy)
fuggvényében tehdt haromféle alaprajzi
format kulonboztethetiink meg: ,,U”, tik-
rozott ,L” és ,,0” alaktakat.

Az épiiletek stilusara a magyar nép-
miivészetbdl inspirdlédé szecessziénak
redése jellemz6. A homlokzatok feliilet-
kezelése visszafogott, s bar egységes sti-
lus és koncepcié mentén éptltek, tome-
gitk és a homlokzatformaldsuk egyedi.
Diszesebb megmunkéldsban csak a f6-
homlokzatok részestiltek, a reprezentati-
vabb Arany Janos utca 13. szam alatti
bérvilla kivételével — melynek esetében
a mellékhomlokzat sikjabél kiugré zarter-
kélyeket 3-3 kdészalaggal diszitették —
a nem utcdra nézé homlokzatokat leg-
tobbszor egyszerd diszvakolattal boritot-

tdk. Helyenként megfigyelhet6 a hatso
bejaratok rusztikdzott kvaderkovekkel
valé keretezése és a labazati parkany kor-
befuttatasa.

A Fuardé utcai épiilet kivételével
mindegyik bérvilla f6homlokzata vizszin-
tesen harom nagyobb egységre tagolédik.
A regiszterek a koronazépéarkanyok meg-
tort vonalvezetésébdl, a homlokzat vona-
1abdl eléreugratott sikokbdl vagy éppen
az eltéré burkol6anyagok hasznalatdbol
ad6édnak. A két szélsé résznek egy-egy,
a kozépsének legtobbszor két tengely
felel meg. E szabaly aldl kivételt képez
az Arany Janos utca 13. szdm alatti bér-
villa, melynek kozépsé része négy keske-
nyebb tengelyre oszlik. A Fiird§ utcai
villa homlokzatképzése saroképiilet 1é-
vén eltér a tobbitdl: leghangsilyosabb
eleme a két utcai szarny talalkozasénal
elhelyezett sokszog alaprajzi, a foldszin-
ten zart, az emeleteken nyitott erkély.
Az utcai homlokzatai nem tagol6dnak
szimmetrikusan.

Az éplletek valtozatossaga a hom-
lokzatok sikjainak megmozgatasabol,
a homlokzat tagol6elemeinek rendhagyd
felfogasabol, a korban divatossa valé
zarterkélyek eltéré méreteibél és formai-
bél, a nyilasok lezarasanak valtakozé vo-
nalvezetésébdl adédik. Gyakoriak a népi
épitészetbdl inspiral6dé egyenes zaroda-
su, leszelt sarkd ablakok. Akadnak egé-
szen egyszer megoldasok, mint példaul
az Arany Janos utca 21. szdm alatti bér-
villa homlokzatanak sik, diszitésektél
mentes felilete, melynek monoténiajat
csak a felvitt vakolat sdvonként eltérg szi-
ne és a nyildslezarasok véltozatossaga
bontja meg.

Amint az épitéstorténetbsl mar kide-
rilt, az Arany Janos utcai bérvillak létre-
jottiket nem egyetlen tervezének és
kivitelezének koszonhetik. 1910-ben a ter-
vezési folyamat elindit6ja a Karoly Lajos
és Markovits Sandor épitészparos, akik-
nek a helyét 1913-ban Goll Elemér mi-
épitész veszi at. A kivitelez6i munkat
Karoly és Markovits idején a Stiit6 és Tar-
sa cég kezdte el, ezt kovetGen 1913-ban
rovid idére Spada Janos is feltlint a szi-
nen, a rovid intermezzo utdn pedig
Schreiber Gyula épitészvallalata volt az,
amely befejezte az éptileteket.

A legtobb informadciéval a budapesti
épitészparosr6l rendelkeziink: Kéroly-
Markovits k6zos pecsétjérdl kideriil, hogy



Budapesten mitkaodtetnek épitészirodat,
kozos tevékenységikrél és Markovits
Sandorrdl ezenfelil az eddigi kutatdsok
kevés adattal szolgilnak. Sas Péternek
a romai katolikus egyhéz kolozsvari épi-
t6tevékenységét tanulméanyozé koényve
megemliti, hogy az Auguszteum 1j épiile-
tére kiirt palyazaton részt vettek egy ,,sze-
cesszits jellegli, népi épitészeti forma-
kincs tarhazat felvonultat6” tervrajzzal.
A kolozsvéri romai katolikus egyhaznal
kifejtett tevékenységiik idejérdl is fennma-
radt egy érdekes adat: az izraelita vallasa
épitészek 1911. junius 22-én, Budapesten
atkeresztelkedtek réomai katolikussa. Ka-
roly Lajos végzettsége nem allapithato
meg teljes bizonyossaggal. A korszak épi-
tészetérdl és épitészeirdl sz6lé6 munkdk
épitémesterként emlitik, a tervrajzokon
szerepld pecsétek és szadmos sikeres palya-
zati terve azonban épitészi végzettségét
val6szintGsitik. A személyére vonatkozé
adatok letisztazdsat neheziti a szakiro-
dalomban és a forrdsokban felbukkané
tobbféle névvaltozat (Karoly Lajos, Karo-
lyi Lajos, Karolyi L. Emil).

Az épiiletegytttes torténetében ke-
vésbé meghatarozo, a korabeli kolozsvari
épitészéletben azonban annal jelentésebb
Spéada Jénos alakja. A neves épitGmester
Kolozson sziiletett 1877. december 10-én.
Diploméjat Budapesten a Kirdlyi J6zsef
Miiegyetemen szerezte, majd ezt kovetd-
en Kolozsvar féterén nyitott épitészeti
irodat, innen folytatta intenziv tevékeny-
ségét. Olyan neves épiletek kivitelezgje
volt, mint a bécsi Fellner és Helmer épi-
tésziroda tervezte Uj Nemzeti Szinhaz
(ma Romédn Nemzeti Szinhdz és Romén
Opera), a Hiibner Jend terve alapjan épiilt
Marianum Roémai Katolikus Lednyneveld
Intézet, Kés Kéroly Kakasos temploma,
illetve két sajat tulajdonat képezd éptilet,
a Véagohid téri Spada-palota, valamint az
Erzsébet Gt 51. szam alatti csalddi haz.
Rovid épitémesteri palydja soran kozéleti
szerepet is vallalt, tagja volt a kolozsvari
Iparkamaranak, az Ipartestiiletnek, az
Iparosegyletnek, melyben az elnoki tiszt-
séget viselt emellett a Romai Katolikus
Egyhéz valasztmanyénak is.’ 36 éves ko-
raban, 1913. jilius 7-4n hunyt el tidébe-
tegségben Kolozsvaron, s itt is temették el
a Hazsongardi temetében.

Annak érdekében, hogy a széban for-
g6 épuletcsoportot a varos 20. szézad ele-
ji fejlédésének keretében vagy akar a kor

nemzetkozi épitészetének kontextusdban
vizsgélhassuk, elengedhetetlen az épiile-
tek miifaji elemzése és az épitési program
vizsgélata.

A bérbe adés céljabol emelt épiiletek
megnevezésére tobb fogalom volt haszna-
latban az elmult évszdzadok folyaman,
jelentésiik azonban nem minden esetben
hatarolhato el teljes pontossaggal. A német
sz6hasznalatban bérpalotdnak a ,t6keerds
épittet6k altal a varosok reprezentativ
helyein épitett, kedvezd lakasosszetételd,
anyaghasznélat és kiils6 megjelenés szem-
pontjabdl igényes”"’ épiileteket nevezték.
Magyarorszagon ugyanaz a fogalom két
esetben volt hasznélatos: a f6éiri magén-
palota és a részben bérbe adott ,,uri palo-
ta” megnevezésére, mely utébbi a fGurak
altal épittetett bérpalotakra vonatkozott."
Bar a bérpalota és a bérhaz kozotti kii-
lonbség nem egyértelmd, a bérpalotdk
esetében nagy hangsily keriil az épittetd
tarsadalmi helyzetére, a reprezentacios
igényre, a gondos anyaghasznalatra, vala-
mint a varosok reprezentativ részein (bel-
varos) valé elhelyezkedésre.

A bérhdz sz6 tobb — kilonbo6zé kom-
fortfokozatu és alapteriiletd — lakdst ma-
gdba foglal6 épitményre utalt, mely nem-
csak funkciéjdban (uzleti véllalkozas),
hanem méreteiben is eltért a hagyoma-
nyos lakéépiiletektSl: a 19. és a 20. sza-
zad fordul6jan a német teriileteken™ ele-
inte a legalabb négy, majd a legalabb hét
lakast magéba foglalé épiileteket tekintet-
ték bérhaznak.

Az elébbieken kiviil meg kell még
emlitentink a villat, melynek bérbeadasi
céllal épiilg véltozatai a bérvilla, illetve
a szabadon all6 bérhdaz. Ferkai Andrés
meghatarozasa szerint villanak nevezziik
a ,zoldovezetben, parkszerd telken, sza-
badon &ll4, nagyméretd, altalaban tobb-
szintes reprezentativ lak6hazat, mely egy
csaladnak, esetleg tobb generaciénak ad
allandé, néha alkalmi lakéhelyet”.” A vil-
la tehat szabadon 4ll6, terjedelmesebb,
kedvez6bb lakdsmingségli hazat jelent.
Ehhez viszonyitva a bérvilla tobb csalad
szamara lakast biztositd, 2-3 emeletes,
szintenként tobb lakrészt magaba foglal6
lakohéz. A befektetés célja alapjan Ferkai
tovabba kiilonbséget tesz a sajat lakas-
igényt kielégitd tarsashaz és a befektetési
céllal éptlé bérvilla kozott.

Az Arany Janos utcai hazak épittetGje
— Hirschler Jézsef plébanos — egyértelm-
en jovedelemszerzés céljabol kezdemé-
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nyezte ezek épitését. A sziikséges anyagi
hattér hianyadban kénytelen volt a mun-
kélatokat a banktdl felvett kélcsonbdl
fedezni. A megrendeld személyét figye-
lembe véve tehat a ,bérpalota” és a ,,bér-
héaz” kifejezések koziil inkdbb az utébbi
valik indokolttd, hiszen a plébanos nem
szamfitott t6keerds véllalkozénak vagy az
arisztokracia képviselGjének. Az épitke-
zés aprop6jabol adodik az épiiletek meg-
forméldsdban mutatkozé mérsékelt repre-
zentdciés igény, igy a potencidlis bérléi
réteg determinaltsaga is: egyértelmien
nem az arisztokracia szamara épiiltek,
sokkal inkdbb a kozéposztaly tehetGsebb
csaladjainak szdndékoztak a feléptld
lakdsokat bérbe adni, ami Gjabb érv a
,bérhdz” kifejezés indokoltsagira. Az
épuleteknek a varoson beliili elhelyezke-
dése az adott telek altal adott volt: nem
Kolozsvér reprezentativ belvarosaban,
hanem annak peremén, a fél évszdzada
kialakitott Sétatér szomszédsagaban,
zoldovezetben épiltek fel. A hazak hom-
lokzatai és tomegei véltozatosak, és mi-
vészi igényességgel illeszkednek a termé-
szeti kornyezetbe. Ilyen szempontbdl
sem szerencsés a ,bérpalota” megneve-
zés, sokkal inkédbb talélé a levegds beépi-
tést is hangstlyozé ,bérvilla” fogalom
vagy a ,,szabadon all6 bérhdz” megneve-
zés. A lakédsszam tekintetében az épiile-
tek ardnylag homogének, kivétel nélkul
kétemeletesek, szintenként két, harom
vagy négy lakrésszel, melyek feliilete és
komfortfokozata azonban mar valtozé. E
kritérium alapjan is a ,,szabadon all6 bér-
haz” avagy a ,bérvilla” megnevezés te-
kinthetd szakszertinek.

A fentebbiek alapjan megallapithat6
tehat, hogy a ,bérpalota”, ,bérhaz” és
wbérvilla” fogalmak kozil a ,szabadon
all6 bérhaz” vagy leginkabb a szabad be-
épitést eleve feltételezd ,bérvilla” kifeje-
zés taldlé az épiiletek megnevezésére.

Az épitészeti programra hatést gya-
korl6 eléképeket illetGen a szakirodalom-
ban felvet6dott annak lehetésége, hogy az
épuletsorozat mintéjaul a szdzadfordulon
Anglidban kialakulé és divatossa vélé
kertvarosok szolgdlndnak. Az épitkezés
jellege ugyanakkor hasonlésagot mutat a
villanegyedek sajatosségaival is.

A kertvdros elnevezést elGszor Ale-
xander T. Stewart filantr6p milliomos
hasznalja, aki munkatarsai szdmaéra
1869-ben Long Island-re egy 8000 angol
hold nagysagt telepiilést tervezett, ez

azonban Stewart haldla miatt nem valé-
sulhatott meg."

A 19. szazad els6 felében Anglidban
szamos meg nem valdsult telepiilésterv
sziiletett, melyek elvei koziil néhany ha-
tott a kertvarosok késébbi kialakuldséra.
Tervez6ik elégedetlenek voltak a munka-
sok lakaskoriilményeivel, a helyzet javi-
tdsa érdekében a nagyobb varosok koze-
lében a természeti adottsagokhoz igazodo
kisebb telepiiléseket épitettek. Robert
Oven azon elképzelését, hogy a dolgozdk
lakaskortilményeinek javitisa nem sérti
az uzleti érdekeket, a késGébbi évtizedek
igazoltak.”

Az 6nallé ipari varosként értelmezhe-
t6 Copley-t megépitteté Edward Akroyd
szdmara az egészséges kornyezet, az igé-
nyes megjelenés, a kozosségi élet mega-
lapozasa volt az els6dleges szempont, s
tevékenységét nem tizleti vallalkozasnak
tekintette, célja a korszertd életkortilmé-
nyek megteremtése volt."

A tudomanyos véros- és kerttervezés-
hez a filantrép Ebenezer Howard Garden
Cities of Tomorrow cimii 1902-ben kiadott
konyve vezetett el. Az altala kidolgozott
4j rendszer, mely a kiillonb6z6 utépiszti-
kus varosrendezési tervek vizsgalatabol
és szintézisébdl sziiletett, a legtobb ko-
rdbban felmertil§ probléméra vélaszt
adott. Jellemzdje, hogy az elveit utdlag
a helyi adottsdgokhoz kellett igazitani, s
az igényesség és a csalad jelentGségének
figyelembevételével a vérosi és a vidéki
életméd el6nyeinek Osszeegyeztetésén
faradozott — sikerrel.”

Howard elmélete rovidesen formaét
oltott: Letchworth az altala kijelolt szem-
pontok szerint épiilt meg. A London
kozelében kibontakozé vérost a taj adottsa-
gaihoz igazitottak, a lakdsokat firdészoba-
val lattak el, beosztdsukat szabalyoztak,'
a lakok kényelme érdekében biztositottdk a
vizellatast, a szennyvizelvezetést, a gazzal
val6 vilagitést, és kiillonos figyelmet fordi-
tottak a kertekre. Hampstead Garden
Suburbben, a vérosi kertvarosban az egész-
séges és igényes kornyezet elvének szem
elétt tartdsa mellett fontosnak bizonyult az
eltér6 tarsadalmi rétegek egytittélésének
biztositdsa és a kozizlés megujitdsa a népi
épitészet altal.”

Az angol példa alapjan irdsdban Nagy
Gergely harom fogalmat hatarol el: a kert-
varost, a kertvarosias telepiilést, illetve a
varosi kertvarost. Meghatdrozasa szerint
a kertvaros (garden city) egy tudatosan



tervezett, 6nall6 iparral és mez6gazdasé-
gi zéndval ellatott, egészséges életkoril-
ményeket biztosito teleptilés, ahol a fel-
épithet6 hdzak szama és a kozottik sza-
badon hagyott teriilet meghatédrozott,
azért, hogy minden lakdsnak elegendd
fény, levegé és pihendhely jusson. A varos
6sszhangban van a természeti kornyezeté-
vel, kialakitdsa igényes. Kozigazgatési és
kulturélis intézményei révén a kozosség
szdmaéra lehetGséget biztosit a teljes érté-
ki tarsadalmi életre, tovabba kotott mére-
td és folyamatos zoldtertilet veszi koriil.
A varos teljes teriilete koztulajdonban
van, vagy a kozosség altal szervezett trust
irdnyitasa alatt all, mely a tékemegtérii-
1ést 5 szazalékban korlatozza, s az efélot-
ti eredményt a lakossag javara forditja.”

A kertvarosias telepiilés a kertvarosok
szellemében épiil, ennek elldtdsa azon-
ban egy masik nagyvarostdl fugg, s leg-
tobbszor egy ipari tizemet szolgdl.” A vé-
rosi kertvaros dgyszintén a kertvarosok
elveit koveti, létrejotte a varosok noveke-
désének keretéhez kothets.”

A vérosiasodas folyamaténak 19. szé-
zadi felgyorsuldsaval a nagypolgarsag ko-
rében felmerilt a varosfejlédés negativ
hozadékai kivédésének az igénye. A zst-
foltsdgot, az intimitds hidnyat, a zoldterii-
letekt6l és a természettdl valo elszakadast
olyan médon kellett orvosolni, hogy a va-
rosi életforma elényei megmaradjanak.”
A megoldast a varosokat o6vezd, eddig
nyaral6- és kiranduléteriiletekként kezelt
z6nék beépitése és a varoshoz valé csato-
l4sa jelentette.

A vérosok peremének beépitése mar a
19. szdzad elején megkezddédott az elsd
nyaralék és vendégfogadék megjelené-
sével.” Hatarteriilet 1évén az épiletek és
a zéna meghatdrozdsa még sokaig bizony-
talan maradt.*® Az épitkezéseket szabaly-
z6 iranyelvek, az épitési 6vezeti elGirasok
a 19. szdzad hetvenes éveitél kezdédden
sziilettek meg: eléirtdk a szabadon all6
beépitést, a minimalis telekméreteket.”
Az el6irdsok helyenként egész varosnegye-
dekre vonatkoztak, mas esetben csak né-
hany utcéat kozrefogé teriiletet érintettek.
Nem volt ritka az egykori szdléstertiletek
lakéteriiletként valé hasznositdsa sem,”
melyre Kolozsvéron is van példa: ebben az
idészakban parcellazték és épitették be az
Erzsébet it kornyékét, létrehozvéan a varos
egyik legjelentésebb villanegyedét.”®

Az tGjonnan felépiilé hazakat a ,,villa”
fogalommal nevezték meg, mely jo lakas-

Osszetételd, szabad beépitést, zoldove-
zetben elhelyezett reprezentativ lakéhe-
lyet jelent, problémat okoz azonban az,
hogy a felépiil§ villdknak nem mindegyi-
ke felelt meg ezen kritériumoknak.

A villanegyedek tehat egyrészt a na-
gyobb telepiilések novekedésének, mas-
részt azok tulzsafoltsdganak kovetkezté-
ben a varosok peremén létrejové negyedek
vagy néhany utcanyi teriiletre korlatozo-
d6 ovezetek, melyeket a zoldteriiletek
aranyara is figyelve villaszerd, szabadon
all6 hézakkal épitették be.

A véros lakossaganak gyors noveke-
dése* Kolozsvaron is maga utdn vonta
a varost 6vez6 kiranduléteriiletek, pe-
remteriiletek beépitését. Ebben az idé-
szakban épult ki a Majélis utca (Republi-
cii) és a Fiird§ utca zénéja, a mar emlitett
Fellegvér felé vezetd Erzsébet tut (Emil
Racovita) kornyéki villanegyed s nem
sokkal késébb az Attila at kornyéki
(Andrei Muresanu negyed), avagy a tiszt-
viselGtelep.

Az Arany Janos utcai épiiletcsoport
kertvarosokkal val6é rokonitasa elsésor-
ban a kiterjedés szempontjabdél nem in-
dokolt. A csupan nyolc bérvillat szamlalé
egylittes még csak egy telepiilés 6nallo
részeként sem értelmezhets. A ,varos a
vérosban”, azaz a varosi kertvéaros kora-
beli magyarorszagi példdja, az ujpesti
Wekerle-telep 4000 lakdst szamolt, ami
nagysagrendekkel haladja meg az élta-
lunk targyalt bérvillasorozat kereteit.
Ilyen szempontbdl kozelebbi a kapcsolat
az akédr néhany utcanyi teriiletre korlato-
z6d6 villanegyedekkel.

Szintén a telek szabta kiterjedésbdl
adéan nem tevédik fel a kozosségi élet
nagyobb ardanya biztositdsanak kérdése,
hiszen a néhany tiz lakdst szdmold
bérvillacsoport ezt nem igényelte. A tdj
adottsagaihoz val6 alkalmazkodés is in-
kabb a telek adottsagaihoz valé igazodas-
ként értelmezhetd. A kertvarosok és villa-
negyedek altal egyarant megkovetelt
egészséges és élhetd kornyezet a szaba-
don 4all6 beépités altal és a szomszédos
Sétatér éltal adott. Az enyhén differenci-
alt, j6 lakdsmindség, igényes kivitelezés
is mindkét beépitési forménak a sajétja.

A plébanosi javadalmat képezd telek
hasznositdsa a varos terjeszkedéséhez
és a novekvd lakasigényhez kothetd.
Az épuletek szamat a telek hatarai szab-
tdk meg, szabadon &ll6 beépitést pedig a
mérsékeltebb telekar.
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A kertvaros vagy a kertvarosias jelzé
hasznalatanak alkalmatlansagara egy to-
vabbi indok a megrendeld befektetési cél-
ja. A rendelkezésére 4ll6 szabad telket
anyagi gyarapodds reményében épitette
fel, nem kimondottan a lakdsviszonyok
javitdsa céljabdl, bar kozvetlen moédon
ehhez is és a lakashiany enyhitéséhez is
hozzajarult.

Kovetkeztetésképpen elmondhaté,
hogy a Sétatér szomszédsagaban felépiilt
bérvillak mindenekel6tt kiterjedésiiknél
fogva és a varoson beliili elhelyezkedé-
stikb6l adédéan inkabb a kisebb kiterje-
dést villanegyedekhez hasonléak, mint a
kertvarosokhoz vagy a vérosi kertvaros-
okhoz, bar kétségtelen, hogy az utébbiak-
kal is mutatnak némi rokonséagot.
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